SYNDICAT INTERCOMMUNAL D'ETUDES ET DE PROGRAMMATION
DE L'AGGLOMERATION DE LIMOGES ’

COMITE SYNDICAL DU 24 FEVRIER 2012
PROCES VERBAL

Le 24 février 4 16 h 30, le Comité du Syndicat Intercommunal d'Etudes et de Programmation de
I'Agglomération de Limoges s'est réuni & I'Hétel de Ville de Limoges sous la présidence de M. Gilles

BEGOUT, M. VANDENBROUCKE (Président) étant excusé.

Etaient Présents :

M. BEGOUT, Limoges Métropole

M. TROUVAT, Limoges Métropole

M. BRUNAUD, Limoges Métropole

M. CHANTEREAU, Limoges Métropole
M. MALLEFOND, Limoges Métropole
M. BOURNAZEAU, Limoges Métropole
M. AUZEMERY, Limoges Métropole
M. PUHARRE, Limoges Métropole

M. BARRET, Limoges Métropole

M. SOUFFRON, Limoges Métropole
M. EBENSTEIN, Limoges Métropole
Mme GONTIER, Limoges Métropole
M. PARSY, Limoges Métropole

M. FOURGNAUD, Limoges Métropole
M. RATEAU, Limoges Métropole

M. IZARD, Limoges Métropole

M. ALVAREZ, Limoges Métropole

Absents réprésentés

M. DELHOUME, Limoges Métropole

M. PETINIAUD, Limoges Métropole

M. DURQUSSEAUD, Limoges Métropole
M. DUPRAT, A.G.D.

M. GABOUTY, A.G.D.

M. PECHER, A.G.D.

M. DESVIGNES, A.G.D.

M. REBEYROTTE, A.G.D.,

M. PALA, Noblat

M. DUMONT, Noblat

M. DESROCHE, Noblat

Mme TANDEAU DE MARSAC (Nobiat)
M. ESTRADE, Noblat

Mme MACIEJOWSKI, Ambazac

M. GERVILLE REACHE, Nexon

M. DESBORDES, Meilhac

M. POURCHET, Saint Jean Ligoure
Mme DELAGE, Saint Laurent les Eglises

M. GENEST (Limoges Métropole) est représenté par M. LACOMBE (Suppléant — Limoges Métropole)
Mme MAZIERE (Limoges Métropole) est représentée par M. DENIS (Suppléant — Limoges Métropole)
Mme AUBISSE (Limoges Métropole) est représentée par M. LAFITTE (Suppléant — Limoges Métropole)
Mme RIFFAUD (Noblat) est représentée par M. MAZIN {Suppléant — Noblat)

Absents avec délépation de POUVOITS :

Mme BRIQUET (Limoges Métropole) donne pouvoirs @ M. PUHARRE (Limoges Métropole)
M. RODET (Limoges Métropole) donne pouvoirs @ M, SOUFFRON {Limoges Métropole)
M. DANIEL (Limoges Métropole) donne pouvoirs @ M. BARRET (Limoges Métropole)

M. FAUCHER (4.G.D.) donne pouvoirs a M. PECHER (A.G.D.)

M. POUSSIN (Noblat) donne pouvoirs & M. ESTRADE (Noblat)

M. DUCHEZ (Noblat) donne pouvoirs a M. DUMONT {Noblat)

Absents excusés :

M. VANDENBROUCKE, Président
M. BABULE, Ambazac
M. DUPIN, St Priest Taurion

Absents :

M, VIAROUGE, Limoges Métropole
M. VAREILLE, Limoges Métropole
Mme BERRY, Limoges Métropole
Mme LEYBROS, Limoges Métropole

M. FOURNIAUD, Limoges Métropole
M. MAITRE, A.G.D.

M. JANDAUD, Moissannes

M. COULAUD DUTHEIL, Razés

M. MARTHON, Saint Hilaire Bonneval
M. PUYDENUS, St Hilaire les Places




M. BASSET, Noblat M. CAMBOU, A.G.D.

M. PLEINEVERT, Compreignac M. LACHAUD, A.G.D.
M. DARGENTOLLE St Maurice les Brousses M. GENDILLOU, A.G.D.
M. GOUDIER, Janailhac M. VIRONDEAU, A.G.D,

Assistaient également a la réunion :

Mme MOREAU SIEPAL Mme VIGUIE Limoges Métropole
Mme GLOAGUEN SIEPAL Mme SALESSE Limoges Métropole
Mile PIERRE SIEPAL

L ordre du jour est

Avis sur la révision du P.L.U. de Feytiat

Monsieur ESTRADE s’exprime en ces termes :
Mes Chers Collégues,

Considérant la délibération du 31 janvier 2011 du Comité syndical du SIEPAL approuvant le
Schéma de Cohérence Territoriale de I'Agglomération de Limoges,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment son article L.122-1-15 exposant que les Plans Locaux
d’Urbanisme doivent étre compatibles avec les SCOT,

Considérant la délibération du 18 décembre 2008 portant sur la mise en révision du Plan Local
d'Urbanisme de Feytiat,

Considérant la délibération du 30 novembre 2011 du Conseil municipal de la commune de
Feytiat arrétant le projet de PLU et dressant |e bilan de Ia concertation,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment son article L.123-9 stipulant que le projet de PLU
arrété par le Conseil municipal soit transmis pour avis aux personnes publiques associées a son
élaboration,

Fin 2008, la commune de Feytiat, membre de la Communauté d’agglomération Limoges
Métropole, a lancé la révision générale de son PLU, dans I'optique de reconsidérer le zonage sur
plusieurs secteurs et d’apporter des corrections au réglement du PLU.

En 2011, la population municipale de Feytiat s‘élevait 3 5.754 habitants, daprés le
recensement de I'INSEE.

Le projet de PLU, arrété par le Conseil municipal de Feytiat, en novembre 2011, a mis en
perspective trois hypothéses d'évolution démographique : de la plus basse, qui correspond a
I'évolution de la commune depuis 1999, & savoir + 1 %/an, a la plus optimiste basée sur une
croissance de + 3 %/an.

La municipalité s'est arrétée sur une hypothése médiane calquée sur la croissance de la

commune dans les années 90, soit environ 2 %f/an, et s'est fixée, comme objectif annuel,
limplantation de 60 logements.
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D'apres le SCOT, les réserves fonciéres de Feytiat, commune de 1% couronne, doivent étre
localisées a hauteur de 70 % aux abords du bourg, avec des parcelles d'une superficie moyenne
de 800 m2; et 30 % dans les autres hameaux et villages sur des parcelles d’une taille moyenne de
1.500 m2.

La commune estime que ses besoins seront satisfaits grace & la mise sur le marché de 60
logements par an :

e 70 % de ces 60 logements (= 42 logements) devraient se situer dans le bourg
= Soit un besoin en foncier de 42 x 800 m2 = 33,600 m2)

e 30% de ces 60 logements (= 18 logements) devraient se situer hors du bourg
= Soit un besoin en foncier de 18 x 1.500 m2 = 27.000 m2)

En tenant compte du coefficient de rétention fonciére fixé & un maximum de 2, les besoins
annuels sont estimés a 12 hectares.

Dans le PLU, les réserves fonciéres, a court terme, pour la commune, sont évaluées 3 64
hectares. En effet, la commune méne une politique volontariste en matiére de
densification urbaine, elle met en place des mesures concrétes pour atteindre ses objectifs

-  Définition d'orientations d’aménagement des zones & urbaniser situées au contact du
bourg et des villages importants, ainsi que de schémas d’aménagement pour les
villages de Palalaud, du Bas Faure, du Mas Gautier, de Crouzeix, du Chazaud,

- Instauration d’'un nombre de lots par hectare dans certaines zones : 30 hectares de
zones AU1, desservis par les réseaux, appelés a recevoir 10 logements & I'hectare,

- Regle fixée a 6 lots/hectare pour les espaces classés en AU2a, secteurs ol seules les
opérations groupées et lotissements seront autorisées sur les parcelles supérieures
3.000 m2,

Parallélement, les orientations du P.A.D.D. du PLU arrété traduisent de nombreuses
prescriptions du SCOT :

- Renforcer le centre de Feytiat en confortant les services, les commerces et les
équipements de proximité,
- Veiller a la préservation du cadre de vie(...),

- Protéger les espaces agricoles pour assurer le maintien de ces activités (les zones A
représentent environ 35% du territoire),

- Mettre en valeur les entrées de Feytiat, protéger les sentiers de randonnées avec leur
inscription au PDIPR (Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de
Randonnée),

- Privilégier I'utilisation des transports en commun,
- Réutiliser les friches économiques,

- Permettre le développement du maraichage,

- Encourager la création de logements sociaux,...

Ces orientations concourent également a la réalisation de projets plus localisés
inscrits au SCOT, comme celui visant & la déviation de la RD 979 ou l'extension de la Zone
d'activités Boisseuil/le Vigen sur la commune de Feytiat (une zone AUIt située au Bas Faure
permettra le développement de la zone commerciale).




En revanche, il convient de relever quen imposant une superficie minimale de 1.500 m2
(1.200 m? pour les opérations groupées) pour toute implantation de nouvelle construction, le
reglement de la zone U4 ne favorise pas la densification urbaine.

De la méme maniere, il est regrettable que les illustrations du PADD ne soient pas de
meilleure qualité, ce qui en faciliterait la lecture. En effet, les orientations sont difficilement
identifiables.

Sur un plan plus général, I'organisation du territoire souhaitée par la commune est
retranscrite a travers le zonage du PLU.
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Elle est basée sur le recentrage et la densification : gréce a l'ouverture & I'urbanisation
des secteurs en continu de I'existant et notamment aux abords du bourg, a la densification des
espaces bien desservis par les transports, reliés aux réseaux, et 3 proximité des équipements....

Par ailleurs, le projet de zonage de la commune de Feytiat est en cohérence avec celui des
communes voisines.

Le PLU tel qu'arrété par la commune de Feytiat, en novembre 2011, est compatible avec les
orientations du SCOT.

Il est donc proposé au Comité syndical d'émettre un avis favorable au projet de Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Feytiat.

ADOPTEE POUR EXTRAIT CONFORME,
P/ Le Président,

Conformément au Code Général

des Collectivités Territoriales Le Vice-Président
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